[rodabérleti szerzddés

A jelen bérleti szerzddés (a ,Szerzédés”) alulirott napon és helyen jott létre az alabbi felek
kozott:

CEg Ve MV .
székhely/lakohely: ... ...
cégjegyzékszam/szuletési hely, 1d6: ...
adoszdm/adoazonositd Jel: .. ...
K DVISEII:
DA
pénzforgalmi szamla szédma/bankszamlaszam: ........................cooci

mint bérbeado (a tovabbiakban: ,Bérbeadd”); valamint

CEE NEVE/TIEV. .ottt e e e e e,
székhely/lakohely: ... ..,
cégjegyzékszam/sziletési hely, 1d6: ...
.adoszdm/adoazonositd Jel: ... ..o,

KEDVISEL: L.
pénzforgalmi szamla szdma/bankszamlaszam: ................ccooviiiiiiiiiiiin...
mint bérlé (a tovabbiakban: ,Bérl¢”)

A Bérbeado és a Beérlé a tovabbiakban egytittesen: ,Felek”.

1. A Szerz6dés targya:

1.1. A Bérbeado alatt
nyilvantartott, természetben a .............................. alatt elhelyezkedd .......... m2
tertletd, valamint és
mellékhelyiségekbdl irodahelyiség (,Ingatlan” vagy
,Bérlemény”).

! cégekre/maganszemélyekre vonatkozd adatok:
2 cégek esetén ugyvezetd
3 cégek esetén ugyvezetd



1.2. A Bérbeado bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi az Ingatlant irodai célra annak a jelen

Szerzédeés 1. sz. egyutt.

1.3. A Bérbeado Bérlemény targyat

kizarélagos rendelkezési és hasznélatijoggal rendelkezik, mely alapjan az ingatlant jogszertien
bérbe Bérlének a jelen szerint.

1.4. Bérbeado az Ingatlan a jelen Szerzddeés

szerz6désszeri hasznalatra alkalmas, és megfelel a jelen Szerzédés és a vonatkozd
eléirasainak, valamint azért, nincs az Ingatlanra
vonatkozodan olyan joga, amely a Bérlét a hasznéalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

1.5. Szerz6dé felek Bérleményt a Bérld
bérbe.
Amennyiben a Bérl6 tevékenységéhez hatdsagi engedély vagy telephely engedély sziikséges,
ennek felel6ssége.
1.6. Bérlg koteles eléirdsoknak eleget

tenni, a Bérbeadot ezzel kapcsolatos kotelezettség nem terheli.

1.7. Bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy Bérl¢ az Ingatlant székhelyként a cégjegyzékbe
bejegyeztesse.

2. A bérlet idétartama, a Bérlemény birtokbaadésa:

2.1. A Dbérleti jogviszony a Felek kozott

2.2. A Bérbeado birtokat a Bérlére
atruhéazni. A Bérbeado a Bérleményt a jelen Szerz6dés alairasa el6tt megtekintett, megvizsgalt,

allapotban, a hasznalathoz
épliletgépészeti berendezésekkel és egyéb felszerelési targyakkal egytitt a Bérbeado és a Bérl
altal a Bérlének, melyet Bérl6 ezen idépontban

2.3. Felek a birtokbaadésrdl jegyzékonyvet vesznek fel, melyben rogzitik az Ingatlanban
felszerelt vagy ahhoz tartozé méréorék allasat, valamint a birtokbaadassal kapcsolatban a
tartott egyéb

2.4. A birtokatruhazas koltségeit,
valamint a kozizemi dijakat.



3. A bérleti dij esedékessége és a fizetési feltételek:

3.1. Az Ingatlan bérleti dija +
afa, amely a birtokatruhazas napjatél kezdédden, az Ingatlan tényleges hasznélatatol
fuggetlentl, havonta elére, a tdrgyhdnap 15. napjaig esedékes, melyet a Bérl¢ a Bérbeadd

és igazoltan ellenében atutalassal
koteles megfizetni Bérbeado fent megjel6lt pénzforgalmi szdmléja javara.

3.2.A szempontjabol a bérleti dijnak a Bérbeado
Amennyiben az esedékesség napja munkaszineti vagy olyan
napra esik, melyen a banki szolgaltatdsok sziinetelnek, gy a fizetés a kovetkezé banki napon

esedékes. illetve a koltségeket az esedékesség idépontjaig

részben vagy egészben nem fizeti meg, akkor a Bérld a az eredeti
a tényleges teljesitésig eltelt idészakra a Ptk. szerinti kamat fizetésére

koteles.

3.3. A Bérlo a Bérbeado havi alapjan,

annak kézbesitésétdl szamitott 15 naptari napon belul kételes megfizetni. Bérld kételes viselni
a Bérlemény dijat, a viz- és csatornadijat,
valamint a kozos koltséget.

3.4. A Bérlé koteles a Bérleményre, annak tarolt
valamint a Bérl§ alkalmazottainak balesetbiztositasara megfeleld
biztositastkotni. Az ennek elmaradasabol eredd kizérja.

3.5. A Felek a bérleti dijat minden év januar 1-jét6l a KSH altal kozzétett fogyasztoi
alapulvételével

3.6. A jelen Szerzddeésbdl eredd Berl¢ a jelen Szerzédés
alairasaval egyidejlleg biztositékként atadott a Bérbeaddnak

bruttd bérleti a jelen Szerzédés
megsziinése esetén visszajar, azonban a Bérbeado jogosult abbol a Szerzédéssel kapcsolatos
igényeit kozvetlentl kielégiteni. A Kaucio utan a Bérbeado

4. A Bérbead6 jogai és kotelezettségei:

4.1. Bérbeado koteles Bérleményt rendeltetésszert, hasznélatra

alkalmas &llapotban &tadni és garantélni a Bérlemény folyamatos hasznélatéanak feltételeit.

A Bérlemény rendeltetésszerd hasznélatra akkor alkalmas, ha az éptlet
Bérleményben 1év§ részel



4.2. Bérlé nyilatkozik, hogy jelen bérleti Szerzédés megkotését megelézéen a Bérbeadod
bemutatta, jelen Szerzédés részeként pedig atadta részére az Ingatlanra vonatkozo, HET-. . ..

4.3. Bérbeadd hasznélatot, valamint a Szerzédésben
legalébb egyszer - a Bérl6 szitkkségtelen haboritadsanélkil — ellenérz jogosult.
A Bérl6 arra alkalmasidében a Bérleménybe torténé bejutést biztositani, és az
koteles; ez a rendelkezés megfeleléen irdnyadd a rendkivili karesemeény, illetdleg a
fennallasa miatt az Ingatlanon
biztositasa esetén.

4.4. Ha a Bérleményben és/vagy tovébba az az épulet
kozponti berendezéseiben a Bérlé vagy az alkalmazasaban allé szemeélyek, vagy a ra tekintettel

magatartasa a Bérbeadd a Berlétél a hiba
kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

4.5. Bérlé a Bérleményt kizarolag a Bérbeaddval torténd elézetes irasbeli megallapodasa
esetén jogosult atalakitani vagy korszertsiteni. A megallapodasnak ez esetben az atalakitassal
felmertlé koltségek
Ennek hidnyaban a sajat célu atalakités és az eredeti allapot
szikséges mérteku visszadllitasanak koltsegei Bérlot

5. Bérl6 jogai és kotelezettségei:

5.1. A Bérlg koteles az Ingatlan ideértve az Ingatlan tartozékait, felszereléseit,
az éptilet kozponti berendezéseit és a A Bérl6 felelss
az Ingatlan hasznalatéra és tevékenységére vonatkozd valamennyi

betartasaert.
5.2. A Bérl6 kotelesa Bérleménnyel betartani és gondoskodni arrol,

hogy azokat a Bérleményben dolgozo, illetve ott tartézkodo

5.3. A Bérld koteles az Ingatlan rendeltetésszert hasznalataval egyutt jaréd karbantartési
rendszeresen a sajat koltségén elvégezni.

5.4. Bérl6 az Ingatlant albérletbe nem adhatja.
5.5. Bérl¢ koteles a Bérleményt allapotnak

megfelel¢ &llapotban Bérbeaddnak &tadni, a rendeltetésszerd hasznélattal egyutt jaro
allagromlés figyelembeveételevel.



6. A Szerz6dés megsziinése:

6.1. Jelen Szerzédést barmelyik indokolds  nélkdl
.............................. honapos felmondasi idével megsziintetheti.

6.2. Barmelyik felmondani a Szerzédést az aldbbi esetekben:

a) ha a mésik féllel el, vagy ha
a masik fél a végelszamolasarol dont;

b) ha a masik fél a Szerz6désbsl hatéridé leteltét
kovetéen adott megfeleld, legalabb 15 napos poéthataridében sem teljesiti. Lényeges
szerzédésszegésnek

az Ingatlan rendeltetésellenes vagy nem a Szerzddés céljdnak megfeleld
hasznélata, engedély nélkiili atalakitésa stb.

6.3. A Bérbeado részérél — a 6.2. ponton tul - rendkiviili felmondast megalapozoé ok:
a) rendeltetésellenes hasznélat,

b) az okozot elmulasztésa,

C) bejelentési kotelezettség elmulasztasa.

6.4. A Bérl6 részérél —a 6.2. ponton tul — rendkivili felmondast megalapozo ok:
a) ha a Bérbeado a jelen Szerzédésben meghatarozott

biztositja,
b) a Bérlemény

A Bérlemény a Bérbeadd cserehelyiség biztositasara és/vagy
kéartéritésre nem koteles.

6.5. A Bérbeadot zalogjog illeti a bérleti dij és a koltségek erejéig a Bérlének az Ingatlanban
talalhatd vagyontargyain, és erre tekintettel megakaddlyozhatja a zalogjoggal terhelt
Ha a Bérl¢ kifogasolja terjedelmét vagy azt,
hogy a Bérbeadd a kovetelésére teljes fedezetet nyujté vagyontargyakon felil mas
vagyontargyak elszallitdsat is megakadalyozta, a Bérbeadd
érvényesiteni. Ha ezt elmulasztja,

6.6. A Szerz6dés megszinése esetén a Berld a sajat koltségeén felszerelt, és az Ingatlan
allaganak sérelme nélkul leszerelhetd tartozékokat elviheti. Minden
a Bérbeado tulajdonatképezi, és a Bérls ezért kilonkartalanitést, ellenértéket nemkovetelhet.



7. Zaro6 rendelkezések:

7.1. A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szold
2013. évi V. torvény, tovabba a
egyes szabalyokrélszolo 1993. évi LXXVIIL térvény rendelkezései az irdnyadoak.

7.2. Felek hozzajarulnak, hogy a szerzédésben feltlintetett

Osszefuggd jogainak érvényesitésével
Osszefliggésben kezelésére a masik fél a szerzédés megsziinését
kovet6 6todik év végéig jogosultak.

7.3. Felek kotelezik magukat, hogy a kozottik keletkezd jogvitajuk birosagi utra terelését
megelézden torekszenek a peren kivili megéllapodasra, ennek érdekében gazdasagi
mediécios (kozvetit6i) eljards keretében megkisérlik az érdekeiknek megfelelé megéllap odas
létrehozasat. Ebben valé kozremiikddésre az Igazsagiigyi Minisztérium altal vezetett kozvetitéi
névjegyzékbe bejegyzett mediatort (kdzvetitét) kérnek fel.

7.4. A Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen Szerzddés teljes korden, hidnytalanul és
egybehangzoan, valamint helyesen tartalmazza elézetes targyaldsaik és egyeztetéseik soran
kolcsonosen kialakitott szerzédéses akaratukat, amely a jelen Szerzédésben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Kelt: .o

Bérbeadd Bérld



